Verwaltungsvorschrift des Wartburgkreises

) WS &

AW
HE..

Gewahrung von Leistungen fiir Unterkunft
und Heizung
bei der Hilfe zum Lebensunterhalt,
der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
sowie

bei der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende

- Unterkunftsrichtlinie -
(Stand 01.05.2024)



Inhalt

1. AIGEMEINES ...ttt 3
2. RECHISTIURATRGEIY. . <. emoercm e wmsns oo 5585 5 6558 55 5508 483 5737405 553 595 KM KUY SRS K150 3
3. Kosien der Lrerkaiift... . s s mon somves ssinss o vsss sappe: sesomcocsmnmon cro sees 3
3.1. Tatsachliche Unterkunftskosten ..., 3
3.2. Angemessene Unterkunftskosten ... 5
3.3. Instandhaltung und Reparatur/ Offentlich-rechtliche Lasten/Wiederkehrende
BEITAGC. s coss sussins sosramamns snurss cxwsms sove sorsrss commems ssneas nmnanss sansss wads S35 HEH K8STRITERS 535 545 6
3.3.1. Instandhaltung und Reparatur.............c.ccccoiiiiiiiniii 7
3.3.2. Finanzierung von Umziigen, Mietkautionen und Genossenschaftsanteilen...7
Offentlich-rechtliche Lasten/ Wiederkehrende Beitrage...........ccccoovviennenne 7
3.3.3.  DarlehensSgeWaNIUNG.........ccoueeruereiiiiiie e s 8
3.4. Verfahrensweise bei unangemessen hohen Unterkunftskosten .................... 8
4. Kosten fiir Heizung und WarmwassSer ...........cccccoviiiiiiiiiiiiniiciee e 9
4.1, Tatséchliche Kosten fur Heizung und zentrale Warmwasserversorgung ....... 9
4.2, Angemessene Kosten fiir Heizung und zentrale Warmwasserversorgung ....9
4.3. Besonderheit bei dezentraler Wasserversorgung .............ccoooviiiivnennnnn. 10
4.4. Verfahrensweise bei unangemessen hohen Heiz- und Warmwasserkosten 10
B Verfahren bei der Vorlage von Betriebskostenabrechnungen durch den
LelStUNGSEMPIATIGET ... corowsesiss sinisinssnssris soss snsness onmssts caes sssn somsnes oes sasrass somyagsy 10
6 8] 5274 UTo TP 10
6.1. AlIEMEINES ...t e e e 10
6.2. Notwendigkeit eines UmMZUges...........ccccoccuiiriiiiiiiiiiii i 11
6.3. Unzumutbarkeit eines UmMZUGES ......c was s sssssumass ssnmeosssss suss vess ssmmens vevenvs sevans 11
6.4. Finanzierung von Umziigen, Mietkaution und Genossenschaftsanteilen..... 11
7. ZAhIUNGSWEISE .......eoiiiieiiieiiiii e 12
8. Andertung der RIChHINIE.... .c.uvueremrerrmineesereamssssmanesaneas sesssssssans smsanssnsssssnsas s 12
9. PAKFAFHIEEEN......s covrrmcrcommnens sameenm omn somo anins wicia s K65 RS 5543 SEATARSNARS Biiss w404 SRS 3 A 13
Anlagen: Tabelle der angemessenen Kosten im Wartburgkreis

Datenerhebungs- und Auswertungskonzept zur Ermittlung
angemessener Kosten der Unterkunft im Wartburgkreis



1. Allgemeines

Far Unterkunft und Heizung sowie fir weitere damit unmittelbar im Zusammenhang
stehende Kosten (z. B. Umzugskosten, Mietkautionen usw.) sind bei der Hilfe zum
Lebensunterhalt, der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung sowie bei
der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende Leistungen zu Gbernehmen, soweit diese
angemessen sind.

Diese Verwaltungsvorschrift soll sicherstellen, dass bei der Anwendung der
einschldgigen Bestimmungen des SGB XIl und SGB Il eine einheitliche
Rechtsanwendung durch die Verwaltung erfolgt, insbesondere Ermessen gleichmaRig
ausgelibt und Beurteilungsspielraume entsprechend dem Zweck der Rechtsvorschrift
ausgefullt werden.

Die Richtlinie entbindet nicht davon, den Besonderheiten des Einzelfalles
Rechnung zu tragen und gegebenenfalls eine abweichende Entscheidung zu
treffen.

Nach der aktuellen héchstrichterlichen Rechtsprechung des Bundessozialgerichtes
kénnen neben einem qualifizierten Mietspiegel auch alternative Verfahren zur
Feststellung einer Mietpreisobergrenze genutzt werden. Hierbei sollen die
,=erhebungen der betroffenen Kommune oder des Grundsicherungstragers auf einem
schlussigen Konzept zur Ermittlung des o6rtlichen Wohnungsmarktes beruhen®. Der
Wartburgkreis hat mit Hilfe einer breitgefacherten Erhebung die Richtwerte der
Unterkunftsrichtlinie Gberarbeitet und entsprechend geandert bzw. fortgeschrieben.

Bei der Unterkunftsrichtlinie handelt es sich nicht um ein Gesetz im formellen und
materiellen Sinne. Sie kann durch Arbeitsanweisungen erganzt werden.

2, Rechtsgrundlagen

Diese Verwaltungsvorschrift findet ihre Rechtsgrundlagen

- in der Hilfe zum Lebensunterhalt gemaR § 35 SGB XiIl,

- in der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung gemafR § 35 SGB XIl i.
V. m. § 42 S. 1 Nr. 4 SGB Xll sowie

- in der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende (Arbeitslosengeld Il) gemaR § 22 SGB Il.

3. Kosten der Unterkunft

3.1. Tatsachliche Unterkunftskosten
Unterkunftskosten sind

- bei Mietwohnungen die Bruttokaltmiete (Grundmiete, inklusive kalter
Betriebskosten)




- bei Wohneigentum die tatsachlichen Aufwendungen, soweit damit keine
Wertsteigerung verbunden ist und

- Nutzungsentgelte z. B. fur Notunterkiinfte, Frauenhauser.

Zu den Kosten der Unterkunft gehéren - wenn sie vom Mieter bzw. Eigentiimer zu
ubernehmen sind - auch Kosten wie z. B.:

- Wasser- und Abwassergebiihren

- Geblhren fir die Kanalisation

- Geblhren fur die Mullabfuhr

- Kosten fiir die gemeinschaftliche Treppenbeleuchtung
- Kosten der Schornsteinreinigung

- Kosten fur Gemeinschaftsantennen

- Wasserschaden- und Haushaltspflichtversicherung

Mit dem am 1. Dezember 2021 in Kraft getretenen
Telekommunikationsmodernisierungsgesetz (BGBI. 2021, Teil I, S. 1858) kénnen
Kabelgebiihren fiir nach diesem Datum errichtete Verteilanlagen fiir Kabelfernsehen
nicht mehr vom Vermieter im Rahmen der Betriebskosten auf die angeschlossenen
Wohnungen umgelegt werden. Ab dem 1. Juli 2024 gilt dies auch fur alle vor dem 1.
Dezember 2021 errichtete Verteilanlagen fur Kabelfernsehen. Dies bedeutet, dass bei
Leistungsberechtigten der Existenzsicherungssysteme, bei denen diese Kosten
bislang Bestandteil der Betriebskosten und somit als Bedarf fur Unterkunft und
Heizung tbernommen wurden, diese Aufwendungen spatestens ab dem 30. Juni 2024
mit Wegfall der Umlageméglichkeit auch nicht mehr tiber die Bedarfe fur Unterkunft
und Heizung abgedeckt sind (sogenannte Wegfall des Nebenkostenprivilegs nach § 2
Punkt 15 BetrKV).

Hinweis: Die o. g. Kosten sind, falls im Mietvertrag noch vereinbart, nicht mehr
umlageféhig und kénnen deshalb nicht mehr beriicksichtigt werden. Hier hat eine Info
(qualifizierte Kostensenkungsaufforderung) aufgrund fehlender Rechtspflicht zur
Zahlung, an den Mieter/Kunden zu erfolgen.

Bei Wohneigentum sind neben den o. g. Kosten, sofern sie nicht bereits vom
Einkommen absetzbar sind, auRerdem anzuerkennen:

- Steuern fir den Grundbesitz,

- Versicherungsbeitrage z. B. fir Gebaude-, Brand-, Feuer-, Sturm-, Diebstahl-,
Wasserschadensversicherung,

- Schuldzinsen, soweit sie mit dem Gebdude oder der Eigentumswohnung im
unmittelbarem Zusammenhang stehen,

- Erbpachtzinsen,

- Zinsen nach § 211 Abs. 1 Nr. 2 LAG fur Hypotheken und Kreditgewinnabgabe,

- unabweisbare Instandhaltungen/ Reparaturen,

- Instandhaltungsriickstellungen bei Eigentumswohnungen in der Hohe, wie sie in der
Vereinbarung der Eigentimergemeinschaft festgelegt sind,

- offentlich-rechtliche Lasten/ wiederkehrende Beitrage

Tilgungsbeitrage sind in der Regel nicht anzuerkennen, im Einzelfall nur soweit dies
zur Erhaltung der Unterkunft unerlasslich ist.



Leibrenten als Gegenleistung fiir den Erwerb eines Hausgrundstiickes sind keine
Kosten der Unterkunft.

Von den Kosten der Unterkunft sind abzusetzen:

- Einnahmen aus Untermietverhaltnissen,

- Miet-/Kostenanteile der in der Wohnung/ dem Eigenheim wohnenden, nicht
leistungsberechtigten Personen. Diese Anteile ergeben sich aus der Miete oder den
Belastungen, geteilt durch die Anzahl samtlicher Bewohner. Grundséatzlich ist bei
der gemeinsamen Nutzung einer Unterkunft davon auszugehen, dass die Kosten
anteilig, unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen, dem Alter oder der
Nutzungsintensitat, pro Kopf aufzuteilen sind (vgl. u. a. BSG v. 03.03.2009 B 4/14
AS 38/08 R).

- Kosten fur Haushaltsenergie und Kochfeuerung,

- sonstige Kosten, die bereits mit dem Regelbedarf abgegolten werden (z. B. Kosten
fur Verkostigung in Pensionen)

Zur Beantragung von Leistungen fiir Unterkunft und Heizung sind der Mietvertrag bzw.
der Eigentumsnachweis sowie alle sonstigen Nachweise in Kopie einzureichen. Zur
Verifizierung der Kopie ist auf Verlangen des Sozialleistungstragers die
Originalausfertigung vorzulegen.

3.2. Angemessene Unterkunftskosten

Angemessen sind die Aufwendungen fir eine Wohnung nur dann, wenn diese nach
Ausstattung, Lage und Bausubstanz einfachen und grundlegenden Bedirfnissen
genugt und keinen gehobenen Wohnstandard aufweist.

Im begrindeten Einzelfall kann hiervon abgewichen werden. Die Entscheidung tber
die Abweichung von den Angemessenheitsgrenzen ist in der Akte zu begriinden.

Angemessene Kosten der Unterkunft ergeben sich, wenn das Produkt aus der
Wohnfladche und dem Quadratmeterpreis angemessen ist.

Als Wohnflachenhéchstgrenzen gelten in der Regel folgende Werte:

Anzahl der Bewohner Angemessene Wohnflache in m?
In Bedarfsgemeinschaft *

1 45
2 60
3 75
4 90
5 105
Jede weitere Person 15

*BSG vom 18.2.2010 - B 14 AS 73/08 R — SozR 4-4200 § 22 Nr. 34




Die Tabellenwerte fiir Wohnfldchenhdchstgrenzen bilden die Angemessenheitsgrenze
fur angemieteten Wohnraum und fir Wohneigentum.

Zur Wohnflache zahlen auch alle Nebenrdume (z. B. Kiche, Flur, Bad, WC).
Geringfiigige Uberschreitungen der jeweiligen Wohnflachengrenzen kénnen im
Einzelfall toleriert werden.

Bei der Angemessenheit der Wohnflache ist grundsatzlich auf die Anzahl der Personen
einer Bedarfsgemeinschaft abzustellen.

Bei Menschen mit Behinderung, die im Besitz eines Schwerbehindertenausweil3es mit
dem Vermerk ,aG‘ (auRergewdhnliche  Gehbehinderung)  sind, st
behinderungsbedingt ein Mehrbedarf an Wohnraum von bis zu 15 m? gerechtfertigt (z.
B. Rollstuhlfahrer und Benutzer eines Rollators als Gehhilfe).

Es besteht kein Anspruch darauf, diese Grenzen auch in vollem Umfang
auszuschépfen.

Tilgungsleistungen fiir ein selbstgenutztes Hausgrundstiick von angemessener GréRe
oder einer Eigentumswohnung werden in der Regel nicht tbernommen.

Unter Beriicksichtigung des Urteils des BSG vom 16.08.2008 - B 14/11b AS 67/06
kénnen in Ausnahmefallen die Tilgungsleistungen tbernommen werden, soweit die
Unterkunftskosten inklusive Tilgungsleistungen insgesamt angemessen sind und die
Ubernahme der Tilgungsraten zur Erhaltung der Unterkunft unvermeidbar ist.

Der Leistungsberechtigte hat nachzuweisen, dass alle anderen Moglichkeiten zur
Tilgungsaussetzung oder Tilgungsstreckung zum Erhalt des Wohneigentums
ausgeschopft sind.

Bei der Priifung der Angemessenheit der Unterkunftskosten fiir ein selbst genutztes
Hausgrundstiick/ Eigentumswohnung sind die im Kalenderjahr anfallenden
beriicksichtigungsfahigen Gesamtkosten mit der im 6rtlichen Vergleichsraum abstrakt
angemessenen Jahresbruttokaltmiete einer abstrakt angemessenen Mietwohnung zu
vergleichen. Bis zur Summe der so ermittelten angemessenen Kosten sind die
tatsachlichen Aufwendungen zu beriicksichtigen.

Bei der Gewahrung von Unterkunftskosten fiir Leistungsberechtigte in Einrichtungen
ist entsprechend den Rechtsvorschriften des 4. Kapitels des SGBXII der gleiche Wert
wie auch in_besonderen Wohnformen zu gewéhren. Der Wert fur besondere
Wohnformen ist regelmaRig (iiblich jahrlich) vom Sozialamt nach Arbeitsanweisung
des BMAS neu zu berechnen. Nach aktueller Definition gelten die tatsachlichen
Aufwendungen als angemessen, wenn sie die Hohe der durchschnittlichen
angemessenen tatsachlichen Aufwendungen fur die Warmmiete von
Einpersonenhaushalten nicht tlberschreiten. Der alte Betrag von 280,00 € hat bis zum
30.06.2021 Bestand. AnschlieRend erfolgt regelmaRig eine Anpassung -> siehe
aktueller Stand der Anlage 2 der Tabelle ,Angemessene Kosten®.

3.3. Instandhaltung und Reparatur/ Offentlich-rechtliche
Lasten/Wiederkehrende Beitrage



3.3.1. Instandhaltung und Reparatur

Erhaltungsaufwand (Instandhaltung und Reparatur) kann bei konkretem Bedarf im
Einzelfall auf Antrag im entsprechenden Bedarfszeitraum bei den Kosten der
Unterkunft beriicksichtigt werden, soweit er angemessen und unabweisbar ist.

Unter Beachtung des Einzelfalls sind die tatsachlichen Kosten fur die
Bedarfsgemeinschaft zu ermitteln (Aufteilung nach Koépfen).
Dies bedeutet z. B.:

3 Personen im Haushalt, davon 2 Personen anspruchsberechtigt nach SGB I
(Bedarfsgemeinschaft).

Beantragte Kosten 3.000 € - hiervon 2/3 fur die Bedarfsgemeinschaft

= 2.000 € tatsachliche Kosten, deren Angemessenheit zu prifen ist.

Angemessen sind die so ermittelten Kosten fiir die Bedarfsgemeinschaft, wenn die
Summe aller anteiligen Aufwendungen der Unterkunft, im laufenden Monat sowie in
den darauffolgenden 11 Kalendermonaten insgesamt die Angemessenheitsgrenze It.
Tabelle nicht Uberschreitet.

Unabweisbare Aufwendungen sind dabei nur aktuell besonders dringliche
Aufwendungen, ohne die die Wohnung nicht mehr bewohnbar ware.

Fur die ErhaltungsmalRnahme sind in der Regel drei Vergleichsangebote vorzulegen.
Bei MalRnahmen uber 1.000 € ist vor der Ubernahme eine Priifung der Notwendigkeit
der MalRnahme durch Sachverhaltsermittiung vor Ort durch das Jobcenter-Team
Sonderleistung oder durch die Revisoren des Landratsamtes oder durch andere
Fachamter des Landratsamtes vorzunehmen. AnschlieRend ist der Antrag unter
Beifligung aller Unterlagen der Amtsleitung des Sozialamtes zur Entscheidung zu
tbergeben.

3.3.2. Finanzierung von Umziigen, Mietkautionen und Genossenschaftsanteilen

Offentlich-rechtliche Lasten/ Wiederkehrende Beitrige
Berlicksichtigungsfahige Kosten fir die Unterkunft bei selbst genutzten
Hausgrundstiicken sind einmalige Aufwendungen bzw. wiederkehrende Beitrage, die
tatsachlich und untrennbar mit der Nutzung des Hausgrundstiickes verbunden sind,
wie zum Beispiel Kanalanschlusskosten und Stralenausbaubeitrage.

Diese Kosten sind bis zur Angemessenheitsgrenze zu lbernehmen, wobei auf die
Méglichkeit der Stundung offentlich-rechtlicher Lasten nach § 7b Thiringer
Kommunalabgabengesetz (ThirKAG) sowie § 15 Abs. 1 Nr. 5 Buchst. a ThurkKAG
i. V. m. § 222 Abgabenordnung durch den Leistungsberechtigten zunachst zu
verweisen ist. Anfallende Stundungszinsen sind den o&ffentlich-rechtlichen Lasten/
wiederkehrenden Beitrdgen zuzuordnen, da sie in unmittelbarem Zusammenhang
stehen. Eine Ungleichbehandlung mit Einkommensbeziehern, die durch die
Stundungsmdglichkeit eine Hilfebedirftigkeit im Sinne des SGB I/ SGB Xil vermeiden,
soll dadurch vermieden werden.



3.3.3. Darlehensgewahrung

Koénnen Kosten fiir unabweisbare Aufwendungen fir Instandhaltung und Reparatur
bzw. fur éffentlich-rechtliche Lasten nicht mehr als angemessener Bedarf
beriicksichtigt werden, so koénnen diese als Darlehen beriicksichtigt werden.
Voraussetzung ist, dass diese Kosten weder durch einzusetzendes Vermégen noch
auf andere Weise gedeckt werden kann. Das Darlehen kann an einzelne Mitglieder
der Bedarfsgemeinschaft oder an mehrere gemeinsam vergeben werden.

Bedingung hierzu ist die dingliche Sicherung ab einer Darlehenshéhe von 200 € in
Form einer Grundschuldeintragung zu Gunsten des Wartburgkreises. Das erbrachte
Darlehen unterliegt der Riickzahlungspflicht durch die Darlehensnehmer.

Die Tilgung des Darlehens erfolgt:

wahrend des Leistungsbezugs beginnend ab dem Monat, der auf die Auszahlung des
Darlehens folgt, unter monatlicher Aufrechnung in Héhe von 10 Prozent des
maBgebenden Regelbedarfs,

Nach Beendigung des Leistungsbezugs ist der noch nicht getilgte Darlehensbetrag
sofort fallig.

3.4. Verfahrensweise bei unangemessen hohen Unterkunftskosten
Ubersteigen die tatsachlichen anteiligen Kosten der Unterkunft fur die
Bedarfsgemeinschaft den Betrag der Bruttokaltmiete It. Tabelle, ist die Besonderheit
des Einzelfalles zu betrachten und zu prifen, ob in der Region eine angemessene
Wohnung tatsachlich angemietet werden kann.

Sind die monatlichen Aufwendungen fiir ein Eigenheim/Eigentumswohnung
unangemessen hoch, darf der Leistungstrager eine Kostenubernahme nicht véllig
ablehnen, sondern hat die auf ein angemessenes Mal reduzierten Kosten zu
Glbernehmen.

Die tatsachlichen unangemessenen Unterkunftskosten werden in der Regel bis zu 12
Monate (1 Jahr Karenzzeit) ibernommen. Diese Frist beginnt regelmaRig erst nach
der Feststellung der Unangemessenheit der Unterkunftskosten. Sie beginnt
ausnahmsweise frither, wenn die Unangemessenheit der Unterkunftskosten durch
frihere, zureichende Informationen des Leistungstragers dem Leistungsberechtigten
offenkundig ist (BSG vom 7. November 2006 — B 7b AS 10/06 R).

Ergibt die Prifung im Einzelfall, dass die Unterkunftskosten oberhalb der
Angemessenheit liegen und sind keine Besonderheiten ersichtlich, ist der
Leistungsberechtigte  schriftich Uber die Verpflichtung zur Senkung der
Unterkunftskosten mit Fristsetzung und Hinweis auf die individuell anerkannte Héhe
der angemessenen Kosten aufzufordern. Der Leistungsberechtigte ist dartiber zu
belehren, dass nach Ablauf der Frist die Unterkunftskosten auf das angemessene Maf}
reduziert werden.

Ein Umzug zur Absenkung der unangemessenen Unterkunftskosten muss nicht
gefordert werden, wenn dies unwirtschaftlich ware.



So ist z.B. gemaR § 22 Abs. 1 SGB Il ein Umzug dann unwirtschaftlich, wenn die
Gesamtkosten des Umzuges (evtl. Auszugsrenovierung, Umzugskosten) hoher sind
als eine mogliche Ersparnis bezogen auf einen Zeitraum von 12 Monaten.

4, Kosten fiir Heizung und Warmwasser

4.1. Tatsachliche Kosten fiir Heizung und zentrale Warmwasserversorgung
Bei Mietvertragen ergeben sich in der Regel die tatsachlichen Aufwendungen fur die
Heizung und Warmwasser aus der Hohe der monatlichen Vorauszahlungen.

Bei Anspruchsberechtigten mit Einzelheizung (z. B. Kohle- und Olheizungen,
insbesondere im Eigenheim) konnen im SGB XII die Kosten auf Basis der individuellen
Jahresrechnungen festgesetzt und monatlich mit einem Zwolftel im
Bewilligungszeitraum oder als einmalige Leistung b|s zum angemessenen Betrag
bertcksichtigt werden.

Im SGB Il ist keine Pauschalierungsmdglichkeit enthalten und damit sind die
angemessenen Kosten im Bedarfsmonat zu Ubernehmen.

Ein Bedarf ergibt sich erst aufgrund der Notwendigkeit zur Beschaffung von
Heizmaterial. :

4.2. Angemessene Kosten fiir Heizung und zentrale Warmwasserversorgung
Kosten fur Heizung und Warmwasser werden in tatséchlicher Hohe erbracht, soweit
sie angemessen sind. Im Regelfall gelten die Kosten als angemessen, solange sie den
zu ermitteinden Verbrauch des malgeblichen bundesweiten Heizspiegels nicht
Uberschreiten. Bei der Angemessenheit ist grundsatzlich auf die Anzahl der Personen
einer Bedarfsgemeinschaft abzustellen.

Kosten, welche den angemessenen Umfang unter Berlicksichtigung der mdwnduellen
Besonderheiten Ubersteigen, sind nicht anzuerkennen. :
Insbesondere kdnnen hohere Kosten berlicksichtigt werden bei:

- erhéhtem Warmebedarf von Kleinkindern, pflegebedlirftigen oder chronisch
' kranken Personen, '

- vorhandenen veralteten He|zmog||chke|ten mit schlechtem Wirkungsgrad

- ungulnstiger Lage, Beschaffenheit und Grofe der Wohnung bzw. des Gebaudes.

Heizung mit Elektroenergie:

Die Kosten fiir die Heizung mit Elektroenergie werden in Hohe der tats&chlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. Die Orientierung der
Angemessenheit erfolgt analog dem hochsten oder einem vergleichbaren
Verbrauchswert (Bundesheizkostenspiegel). Diese Regelung gilt auch fir alle weiteren
‘Brennstoffarten, die im Heizspiegel nicht konkret benannt werden.

Hinweis: Auch wenn fiir die Beurteilung der Angemessenheit der fir Heizung
aufzuwendenden Bedarfe die - Karenzzeit nicht gilt, ist fir deren
Angemessenheitsprifung wahrend der Karenzzeit die Quadratmeterzahl der
betreffenden (ggf. unangemessen gro3en) Wohnung heranzuziehen (eine fiktive



Reduzierung der zu beheizenden Flache fur die PrUfUng der Heizkosten findet nicht
statt, vgl. BT-Drs. 20/4360, 34).

4.3. Besonderheit bei dezentraler Wasserversorgung

Soweit Warmwasser durch in der Wohnung installierte Vorrichtungen erzeugt wird und
deshalb der Bedarf nicht nach § 22 SGB Il bzw. § 35 SGB XlI zu berlcksichtigen ist,
wird ein Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB |l bzw. § 30 Abs. 7 SGB XIl ber{icksichtigt.

4.4. Verfahrensweise bei unangemessen hohen Heiz- und Warmwasserkosten
Heiz- und Warmwasserkosten sind unangemessen hoch, wenn die in der Anlage
aufgefiihrten Richtwerte, die auf dem bundesweiten Heizkostenspiegel basieren, unter
Berucksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles tberschritten werden.

Die Verfahrenswelse ‘bei tatsachlich unangemessen hohen Heiz- und
Warmwasserkosten ist. analog der Verfahrensweise bei unangemessen hohen
Unterkunftskosten unter 3.4., mit der Ausnahme, dass ein Kostensenkungsverfahren
hier bereits nach 6 Monaten eingeleitet werden kann (hier keine Karenzzeit von 1 Jahr
wie bei den Kosten der Unterkunft). :

5. Verfahren bei der Vorlage von Betrlebskostenabrechnungen durch den
Leistungsempfianger

Nachforderungen auf Betriebs- und Heizkosten sind grundsatzlich als gegenwartiger
Bedarfi. S. von § 35 SGB Xll und § 22 SGB Il anzusehen.

Gutschriften mindern den Bedarf im Folgemonat.

Angemessene Nachzahlungsbetrdge aus Betriebskostenabrechnungen sind zu
Ubernehmen.. Bei unangemessenen Nachzahlungsbetragen aus
Betriebskostenabrechnungen ist zu priifen, ob ein Kostensenkungsverfahren bereits
eingeleitet wurde.

Bei Verdacht auf unangemessenen Betriebskostenverbrauch sind die Abweichungen
vom Leisturigsempfanger zu begriinden und werden nur bei Plausibilitat Gbernommen.
Hierzu ist u. a. die Betriebskostenabrechnung des Vermieters hinsichtlich des
Vergleichs zwischen den Fest-'und Verbrauchskosten heranzuziehen.

6. Umzug "

6.1. Allgemeines

Grundsatzllch soll der Le|stungsberechtlgte vor Abschluss eines neuen Mietvertrages
die Zusicherung zu den Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen. Die Erteilung
der Zusicherung setzt die Erforderlichkeit des Umzugs sowie die Angemessenheit der
Aufwendungen fiir die neue Unterkunft voraus. Der Leistungsbezieher hat keinen
Anspruch auf eine pauschale Zusicherung fiir den Umzug in eine beliebige Unterkunft
mit angemessenen Kosten. Gegenstand der Zusicherung ist die Ubernahme der
konkreten Unterkunftskosten fiir eine konkrete Unterkunft. :
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Liegt die Wohnung im Zusténdigkeitsbereich eines anderen Trégers, ist dieser auf
geeignete Art beziglich der Angemessenheitspriifung zu beteiligen.

6.2. Notwendigkeit eines Umzuges
Ein Umzug ist leistungsrechtlich notwendig, wenn

- ein rechtskraftiges Raumungsurteil vorliegt,

- die bisherige Wohnung nachweislich nicht den gesundheitlichen Anforderungen
genigt und nachweislich keine Aussicht auf eine Beseitigung der Mangel durch den
Vermieter in einer angemessenen Frist besteht,

- die bisherige Wohnung unangemessen ist,

- die bisherige Wohnung zu klein geworden ist bzw. vom Zuschnitt bei
Familienzuwachs nicht mehr geeignet ist.

- berufliche Griinde den Umzug erfordern oder

- andere Grinde den Umzug notwendig machen (z. B. Trennung einer
Lebensgemeinschaft, Schwangerschaft, hdusliche Gewalt).

6.3. Unzumutbarkeit eines Umzuges
Insbesondere in den nachfolgend genannten Fallen kann regelmaRig von der
Unzumutbarkeit eines Umzuges ausgegangen werden:

- In der Folge des Umzugs misste das soziale Umfeld aufgegeben werden. Das
Umfeld bezieht sich in der Regel auf den Wohnort bzw. im landlichen Bereich auf
einen Umkreis von bis zu 30 km.

- Es ist konkret absehbar, dass der Leistungsberechtigte in einem Zeitraum von
sechs Monaten ab Umzugsverpflichtung voraussichtlich aus dem Leistungsbezug
ausscheidet (z. B. durch konkret absehbare Beschaftigung, konkret absehbaren
Rentenbezug).

- Eine schwere Erkrankung steht dem Umzug nachweislich entgegen (ggf.
Einschaltung des Amtsarztes).

- Bei Umzug von &lteren Menschen ist die subjektive Zumutbarkeit des Umzuges zu
prifen. Dies gilt jedoch nicht uneingeschrankt und ohne Beriicksichtigung aller
Umstéande des Einzelfalls.

Eine Einschréankung von Umziigen wegen unangemessener Unterkunftskosten kann
sich auch aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit und Wirtschaftlichkeit ergeben (siehe
auch 3.4, letzter Abschnitt).

6.4. Finanzierung von Umziigen, Mietkaution und Genossenschaftsanteilen
Nach Mdéglichkeit ist der Umzug in Selbsthilfe durchzufiihren. In diesem Fall sind nur
die fur die Selbsthilfe erforderlichen Kosten zu Gibernehmen (z. B. Mietwagen).

Ist es dem Leistungsempfanger nicht moglich, den Umzug selbst durchzufiihren, sind
die angemessenen entstehenden Kosten zu tbernehmen. Der Leistungsempféanger
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hat hierzu Kostenvoranschlage (3 Angebote) von Mietwagenanbietern bzw.
Umzugsunternehmen einzureichen.

Mietkautionen und Teile von Genossenschaftsanteilen sind nach vorheriger
Zustimmung des Leistungstragers als Darlehen zu erbringen. Zur Sicherung des
Darlehens ist der Anspruch gegeniiber dem Vermieter an den Leistungstrager
abzutreten.

Die Tilgung des Darlehens erfolgt durch ratenweise Einbehaltung von den laufenden
Leistungen.

Das Darlehen ist nach dem Ausscheiden aus dem Leistungsbezug vom ehemaligen
Leistungsempfanger (gegen Riickabtretung des Riickzahlungsanspruchs gegen den
Vermieter) zu tilgen. Wird die Forderung tiber den Vermieter nicht getilgt, ist diese
gegeniiber dem ehemaligen Leistungsempfanger geltend zu machen.

Die Leistungsempfanger haben vorrangig auf Unterkiinfte zuriickzugreifen, die
derartige Kosten nicht verursachen.

Doppelte Mietzahlungen und wahrend der Kiindigungsfrist anfallende Kosten kénnen
in Ausnahmefallen (bernommen werden (zum Beispiel bei Aufnahme in ein
Pflegeheim oder Arbeitsaufnahme des Hilfeempfangers in einer anderen Stadt).

I Zahlungsweise

Vom Leistungstrager sollen die Kosten der Unterkunft an den Vermieter oder andere
Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende Verwendung
durch den Hilfebediirftigen nicht sichergestellt ist (§ 22 Abs. 7 SGB II; § 35 Abs. 1 SGB
Xll). Dies ist z. B. der Fall, wenn Mietriickstande oder Rickstande fur
Energiekostenabschlage durch anderweitige Verwendung der dafiir gezahlten
Leistung bestehen.

Auf Antrag des Leistungsempfiangers kénnen die Leistungen fiir die Unterkunft auch
ansonsten an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden.

8.  Anderung der Richtlinie

Der Landrat wird ermé&chtigt, auf der Grundlage geénderter gesetzlicher
Bestimmungen, &rtlicher Verhaltnisse und sozialgerichtlicher Urteile die Anpassung
der ,Verwaltungsvorschrift des Wartburgkreises zur Gewahrung von Leistungen fir
Unterkunft und Heizung bei der Hilfe zum Lebensunterhalt, der Grundsicherung im
Alter und bei Erwerbsminderung sowie bei der Grundsicherung fiir Arbeitssuchende*
jeweils zeitnah vorzunehmen.

Der Sozialausschuss des Kreistages ist tber die vorgenommenen Anderungen und
deren Begriindung jeweils zeitnah zu informieren.
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9. Inkrafttreten

Die aktuelle Fassung der Richtlinie tritt zum 01.05.2024 in Kraft und gilt fiir die nach
SGB Il und SGB XlI zu erbringenden Leistungen. Sie ist im Gebiet des gesamten
Wartburgkreises anzuwenden.
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